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PROSJEKTADMINISTRASJON – REGULERING - KOMMUNALTEKNISK PLANLEGGING 
 

 

 

Kvinnherad kommune 

v/næringssjef Grete Solheim 

 

         15.02.2021 

 

VERDIVURDERING 

NÆRINGSEIGEDOM GNR. 199, BNR. 62  

I BJOANES NÆRINGSOMRÅDE PÅ HALSNØY 

 

Plassering:   Sentralt på Halsnøy, ca 10 km til Husnes.  

   Næringsområdet har i dag ca 7 bedrifter etablert. 

 

Heimelshavar: Kvinnherad kommune. 

 

Synfaring:  09.02.2021 saman med Svein Are Furdal. 

 

Eigedom:  Ca 5 720 m² planert næringsområde med offentleg veg, 

vatn, avløp, El. og fiber lagt fram til tiltenkt 4 tomtar.  

 Overvatn/ drenering til terreng med avskjærande grøft. 
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 Tilretteleggingskostnad/ teknisk verdi: 

 Opplyst tilrettelegging eks. mva kr 4 000 000,-. 

 

 Grunnkjøp: 

Arealet er innkjøpt av kommunen for ei tid tilbake. Me må rekna grunnkjøpsverdi i 

dag. Området ligg i kommuneplanen som næringsområde. Ut frå dette set me 

råtomtpris eks. tilrettelegging til:    kr 100 pr m² 

 

Me får då:  Teknisk tilrettelegging   kr 700,- pr m² 

  Råtomt      «  100,- pr m² 

  Teoretisk kostverdi    kr 800,- pr m² 

 

Frå takst me hadde for næringsareal i november 2018 for Husnesområdet,  

vart det opplyst at tilsvarande standard tomt på Stripo 

vart seld for:        kr 1 370,- pr m². 

I same taksten vart grunnkjøp sett til:      kr    300,- pr m². 

 

I denne taksten er kr 700,- pr m² eks. mva reine tilretteleggingskostnader.  

Andel av tidlegare infrastrukturkostnader, andel av felles 

administrasjonskostnader, og andel av felles reguleringskostnader er ikkje med.  

 

Frå vår takst for næringsområdet på Årsnes ligg verdien av effektivt areal på  

ca kr 1 000/ m².
. 
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Næringsarealet på Bjoanes er ikkje så sentralt som Stripo, og gjerne heller ikkje 

så sentralt som Årsnes. 

 

Ut frå inntrykk ved synfaring, ovannemnte opplisting og vurdering,  

set eg dette næringsområdet på Bjoanes sin m² omsetningsverdi  

eks. mva til:       kr 800 pr m². 

 

 

TAKK FOR OPPDRAGET! 

 

Med helsing 

 

Harald Bjørndal 
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