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Innleiing

Foreméal med planen (pbl §11-5)

Kommuneplanens arealdel er ein arealplan for heile kommunen som visar samanhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Planen angjev hovudtrekka i
arealdisponeringa, og rammer og feresetnader for kva for nye tiltak og ny arealbruk som kan setjast i verk. Kommuneplanens arealdel skal bidra til & oppnd mala kommunen har
satt seg i kommuneplanens samfunnsdel. I fylgje desse skal kommunen

- Legge til rette for vekst i folketallet

- Vere eit samfunn med sma skilnader

- Ta vare pa naturen og ha ei berekraftig utvikling av jord,- skog og fjordbruk

- Bli ein netto nullutsleppskommune innan 2040

- Ha gode rammevilkar for neringslivet og oppretthalde full sysselsetjing

- Kontinuerleg forbetre vegsamband og offentleg kommunikasjon

- Halde oppe ein variert og inkluderande frivillig sektor

- Gje gode teneste i alle fasar av livet

- Vere ein trygg kommune med god beredskap

Planen tek og i vare arealstrategiane fastlagt i samfunnsdelen. Her gar det mellom anna fram at den skal:
- Syte for variert arealbruk for ulike generasjoner og behov
- Vektlegge konsentrert bustadbygging med gangavstand til neeraste tettstad eller knutepunkt, og spreidd bustadbygging i bygdene elles
- Vise fortetting neer tettstadene
- Planleggje regionsenter Husnes og kommunesenter Rosendal med sterke sentrumskvalitetar
- Legge til rette for neeringsutvikling
- Ivareta viktige friluftsomrade
- Verne om dyrka mark og dyrkbar jord
- Leggja til rette for samanhengande vegnett for mjuke trafikantar
- Leggja til rette for fellesanlegg i og ved sjo og smabathamner
- Auke bustadbygginga
- Konkretisere mineralferekomstar med transportavstandar

Verknader av planen (pbl. §11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsett framtidig arealbruk for omréadet, og er ved kommunestyrets vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av eksisterande tiltak.
Kommuneplanen skal leggjast til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen. Kommuneplanens arealdel supplerer eldre arealplanar der aktuelle tema ikkje er
vurdert.
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Tiltak etter Pbl §1-6 ma ikkje vere i strid med planens feresegner.
Der det ikkje gjelder, eller er stilt krav om reguleringsplan, skal kommuneplanens arealdel folges ved avgjerd av sgknad om tiltak etter Pbl §§20-2 til 20-5.

Arealutnytting i kommuneplanens arealdel gjeld framfor lagare utnytting i eldre reguleringsplanar. Dette gjeld ikkje dersom lav utnytting tek i vare allmenne verneinteresser.

Om feresegner

Foresegner til kommuneplanen er saman med plankartet juridisk bindande og skal ved handsaming av tiltak og planar utgjera heimelsgrunnlag for vedtak. Heimel for kva det kan
gis foresegner om er gitt i Pbl §§ 11-8,11-9,11-10 og 11-11 . Dei er delte inn etter generelle foresegner (pbl §11-9), faresegner til dei einskilde arealferemala (§§11-10 og 11-11)
og foresegner til omsynssoner (§11-8).

Om retningsliner

Retningsliner til kommuneplanen er gjevne som ei utdjuping av foresegnene. Dei syner korleis kommunen vil bruka feresegnene ved handsaming av sgknad om utbygging i
kommunen.

Retningslinene, saman med planomtalen med konsekvensutgreiing og Ros-analyse, er rettleiande og gjev ikkje heimel for vedtak i seg sjolv. Men dei synleggjer omsyna bak

foresegnene, og er difor eit viktig reiskap for tolking og forstding av planen. Retningslinene kan og vise til anna lovverk, regler for sakshandsaming, FN sine berekraftsmal,

statlege planforventningar, kommuneplanens samfunnsdel eller kommunale sektorplanar, eller anna som er relevant for sakshandsaming og vidare arbeid med planlegging og
tiltak.

Rettleiing for bruk

Feresegnene er bygd opp slik at juridisk bindande faresegner er vist i spalta til venstre, mens retningsliner er vist i til hggre. Dei to kategoriane skal vonleg saman vere eit godt
verktey for utbygging i kommunen.

Forklaringa pa begrep og forkortinger er gitt i vedlegg *
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Foresegner
- Juridisk bindande

Retningsliner

Retningsliner

Inneheld malsetjingar og rettleiing ved bruk av
foresegna

Generelle foresegner (Pbl. § 11-9)

§1. Krav om reguleringsplan (pbl §11-9 nr.1)

1.1 Tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a, d, g, j, k, | og m skal innga i gyldig reguleringsplan.

- Fare for naturhendingar som skred, steinsprang, kvikkleireras og flaum skal avklarast pa siste
planniva.

1.2 Unnatak fra plankraveti §1.1:
1.2.1  Tiltak etter pbl § 20-4 bokstav a, b og e, og § 20-5
1.2.2  Tiltak etter §13.1.1 i kommuneplanens arealdel
1.3 Tiltak som kan gje unnatak fra plankravet
1.3.1  Mindre tiltak etter pbl § 20-4 bokstav ¢

1.3.2  Tiltak der det er gitt foresegn for arealferemal som opnar for unnatak for plankrav, med heimel
ipbl § 11-10 nr.1,

- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan eksisterande
utbygd omrade

- Fritak for plankravet etter § 1.2 og 1.3 er bunden til at
tiltaket ikkje er omfatta av lovens plankrav (jf.. Pbl §12-
1, 3. ledd)

Til 1.3.2:

Nerare under foresegn til arealferemal, §10

1.3.3  Mindre tiltak i LNF-omrade etter pbl § 20-1 k og 1 der fylgjande forhold ma vere ivareteke: i

- Tiltaket ikkje gir vesentlege negative konsekvensar for trafikk, kulturminne, avrenningsliner og
flaumvegar eller blagrene verde.
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- Behov for teknisk infrastruktur er vurdert, og naudsynt oppgradering kan sikrast ved
byggesakshandsaming

- Tiltaket samsvarer elles med feresegnene i kommuneplanens arealdel

Retningsliner

vekt pa om tiltaket kjem inn under lovens plankrav
(f.. Pbl §12-1, 3. ledd), og om det kan vere
interessekonfliktar som gjer at det er utvida behov for
offentlegheit og medverknad.

§2. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr 2)

2.1 Utbyggingsavtaler

- kan nyttas. Kommunestyrets forutsigbarhetsvedtak etter pbl §17-2 gjev rammer for slike avtaler.

Kommunen vil arbeide aktivt for bruk av
utbyggingsavtaler. I tillegg til avtaler som sikrer
gjennomfoering av rekkefylgjekrav i
reguleringsplaner, kan det gjerast avtaler om
utforming av bustader, storleik og tal pa bustader, og
kommunal forkjepsrett.

§3 Infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

3.1 Vassforsyning og avlep

3.1.1  VA-anlegga skal vere barekraftige. Nye VA-anlegg skal byggast med heg kvalitet slik at
levetida blir lang og drift og vedlikehandlsutgifter lage.

3.1.2  Vannstandard utgitt av Norsk Vann, gjeldande pé tidspunkt for seknad om ramme- eller eit-
trinnsloyve, skal leggjast til grunn for opparbeiding av vass- og avlgpsleysingar. Kommunen kan
gjera unntak fra krav i Vannstandard ved behandling av seknad om byggeloyve.

3.1.3  For stikkleidningar til enkelthus, er det berre krava i Standard Abonnementsvilkér og
eventuelle krav kommunen har vedteke i tillegg til desse, som gjeld.

3.1.4  Fritidseigedomar har tilknytingsplikt i samsvar med PBL §27-1 og §27-2.

3.1.5  Det skal utarbeidast ein VAO rammeplan for alle reguleringsplanar som skal folgje
planarbeidet.

Vannstandard skal fylgjast der det skal nyttast
utbyggingsavtaler i hht plan og bygningslova, samt
andre avtale om utbygging for & oppné mva refusjon

3.2 Overvatn

3.2.1 Reguleringsplanar skal identifisera, dimensjonera og trygge areal for lokal overvassdisponering

Naturbaserte loysingar for overvasshandsaming kan
vere regnbed, grone tak, opne bekker og drensliner
mellom anna. Gjenopning av bekker som tidlegare
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og flaumvegar.

har veert lagt i royr inngar 0g her. Naturbaserte
loysingar krev god planlegging, men kan gje meir

3.2.2  Det skal sikrast forsvarleg handtering av overvatn. Dette kan gjerast ved lokale fordraynings/ fleksible lovsi d eod kKlimatilpassi
infiltrasjonsleysingar, eller ved bygging av tradisjonelle overvassleidningar. Naturbaserte cksible loysingar med god Kimatlipassing.
loysingar skal vurderast.

3.2.3  Plan for overvasshandsaming skal felge alle reguleringsplaner. Planen kan inngéd i VA
rammeplan.

3.3 Veg

3.3.1 Denttil ei kvar tid gjeldande rammeplan for avkayrsler og byggegrense for fylkesvegnettet, skal
leggjast til grunn ved handsaming av seknader om avkeyrsler .

3.3.2 Vegnormen for vegar i Kvinnherad kommune skal leggjast til grunn for alle vegar som skal
overtakast av kommunen

3.3.3  Ved planlegging og gjennomfering av tiltak, skal det sikrast god tilkomst til bakanforliggjande

areal for jord- og skogproduksjon slik at drift og transport ikkje vert skadelidande

3.4 Mobilitet

34.1
342

Gaande, syklande og kollektivtransport skal prioriterast ved planlegging av transportsystemet
Gangforbiningar skal takast vare pa og forbetrast Det gjeld sarleg

Sentrumsomrada

Forbindingsliner mellom viktige malpunkt

Turvegar og liner som gjer tilgang til grenstruktur og strandlina

I omradeplanar som grenser mot sjo skal det vurderast samanhengande gangveg langs sjoen
(strandpromenade)

3.5 Klima og Energi

3.5.1

352

Ved utarbeiding av reguleringsplan i omrade for bygningar og anlegg, skal naervarmesentralar
vurderast. Her ber ein nytte energikjelder som gjer ein merkbar miljogevinst.

Nye kommunale bygg med oppvarmingsbehov skal leggjast til rette for vassboren varme. Bruk
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av solstraumanlegg skal vurderast i alle kommunale bygg.

3.5.3 Klimavennlege bygg og fornybare energikjelder skal vurderast for alle nybygg.

Retningsliner

vassboren varme stor fleksibilitet i valet av
energikjelder.

Ein kommune som Kvinnherad har store takflater
som godt kan utnyttast til solceller. Effektiviteten i
desse vil naturleg nok variere, og det ber gjerast
konkret analyse av solinnfall gjennom aret.
Kommunale bygg kan her ha ein pilotfunksjon, og
bidra til & vise at bruk av solceller er fornuftig og
gkonomisk lensamt og for private. Energibruk i
kommunale bygg gjer seg direkte utslag i kommunens
klimarekneskap, og gode tiltak bidrar positivt til &
oppfylle malsettinga i kommuneplanens samfunnsdel
om at kommunen skal bli ein nullutsleppskommune
innan ar 2040.

I utbyggingsavtalar kan det avtalast krav til
energieffektivitet og bruk av energikjelder som gar ut
over krava i teknisk forskrift (TEK17) Kva man kan
forvente av ein slik avtale vil ga fram av det til ein
kvar tid gjeldande forutsigbarheitsvedtak.

§4. Rekkefylgjegrav (pbl 11-9 nr. 4)

Ingen foresegn

§5. Byggjegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)

5.1 Sje

5.1.1 Langs sjo gjeld kravet i pbl §1-8 om forbod mot tiltak etter pbl§1-6, jfr. §20-1 1 100 meters beltet
malt i horisontalplanet ved alminneleg hegvatn, alle stader der det ikkje er oppretta funksjonell
strandsone og vist forbodsgrense mot sjg. Vesentleg reperasjon av bygning, konstruksjon eller

anlegg (jfr. pbl §20-1 b) kan likevel tillatast.

Tross byggeforbod i strandsona skal det veere
mogeleg & gjennreisa til demes eit naust etter
hendingar som storm og brann
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5.1.1 1 omrade der det er oppretta funksjonell strandsone er det vist forbodsgrense mot sjo.
Forbodsgrensa gjeld som byggjegrense til erstatning for 100- meters grensa, jfr pbl §1-8, 3.
ledd

5.2 Vassdrag

5.2.1 Risiko for flaum, flaumskred og erosjon skal vurderast for planlegging av tiltak, inngrep eller
utbygging i 20-meters beltet langs elver og bekker

5.2.2 Pabae sider av vassdrag med &rviss vassforing gjelder fylgjande grenser for tiltak etter pbl § 1-
6:

- Sentrumsomrade: 10 meter
- Ovrige omrader for bebyggelse og anlegg: 20 meter

- Gronstruktur og LNF-omréder: 50 meter

5.2.3 Pa nokre stader er det vist byggelgrenser mot vassdrag. Der gjeld vist byggjegrense framfor dei
generelle avstandskrava.

524 For 5.2.2 0g 5.2.3 kan tiltak som nemnd i 5.1.1 a-f jamvel tillatast.

5.2.5 Der ikkje andre byggegrenser er satt i denne planen eller reguleringsplan gjeld generelt
fylgjande avstand til vegmitte for offentlege vegar:

- Fylkesvegar med gul haldningsklasse 50 m.
- Fylkesvegar med bla haldningsklasse 30 m.
- Fylkesvegar med gren haldningsklasse og kommunale vegar 15 m.

For 5.3 til 5.5uttale gjeld at anleggseier skal heyrast,
og at forbodssonen kan fravikast eller endrast basert
pa uttale fréa desse.

Ved ny regulering skal « Rammeplan 2021-2024 for
byggjegrensevurderinga, haldningsklassar for
avkjoyrsler og dispensasjonar fra byggegrenser»
leggast til grunn
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Retningsliner

5.3 VA-anlegg

- Langs offentleg VA-anlegg skal det vere minimum 4 meter til bygnad/ konstruksjon. Kravet kan
justerast etter avtale med kommunen som VA-mynde.

5.4 Kyrkjer

5.4.1 Ved tiltak innafor 200 meter fra kyrkje eller kyrkjegard skal fylkeskommunen (for listeforde
kyrkjer), riksantikvaren (for freda kyrkjer) og kyrkjas organ (for alle kyrkjer og kyrkjegarder,
og dei freda og listeforde) varslast

Freda kyrkjer
Kvinnherad Kyrkje
Znes Kyrkje

Listeforde kyrkjer
Eid Kyrkje

Fjellberg Kyrkje
Holmedal Kyrkje
Uskedal Kyrkje
Varaldsey Kyrkje
Olve Kyrkje

Akra Kyrkje

§6 Utbyggingsvolum og funksjonskrav (pbl§11-9 nr.5)

6.1 Universell utforming

- Reguleringsplanar skal gjere reie for universell utforming, bade internt i planomradet og i
samanheng med omgjevnadene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike omsyn skal
planarbeidet skal ulike laysingar vegast basert pa prinsippet om inkludering og likeverd

- Leikeplassar og felles areal for opphald ute skal formast slik at alle kan na fram til apparat,
benkar, bord og liknande.

- Utforminga av omréadet skal vere oversiktleg og ha naturlege ledeliner der dette er mogeleg.

6.2 Leike, ute og opphaldsplassar
6.2.1 Arecalkrav

- I arealplanlegging og ved seknad om tiltak skal byggeomradet disponerast og nye bygg
plasserast slik at det vert oppnadd gode private og felles uteareal. Alle bustadeiningane skal ha
tilgang til utanders opphaldsareal og tilstrekkeleg storleik og kvalitet i samsvar med folgjande
minste arealkrav:

Kommuneplanens arealdel 2023-2050, vedteke 00.00.0000.
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- Type bustad Privat MUA pr. bueining Felles MUA pr. bueining

- Sentrumsomrade Andre omrade* | Sentrumsomrade | Andre omrade*
Einebustader, ogi LS 150 m2 Omradeleikeplass i storre felt
Bustader med 2 og 3 einingar 100 m2. Av dette minst 25 m2 privat.

Bustader med 4 einingar 8 m2 15 m2 - - 40 m2
Bustader med 5 + einingar 8 m2 8 m2 - - 25 m2

Retningsliner

* Andre omrade gjeld her andre omrade der ein kann
bygge bustader, som bustadomrade, LNF-s omrade og
narsenteromrade

6.2.2 Kovalitetskrav

Areal for felles leik og anna areal for opphald ute skal vere skjerma mot sjenerande vind,
ureining, stoy, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare. Areala skal ha eit utanders ekvivalent
stoyniva under 55 dBA . Areala skal som hovudregel liggja pa bakkeplan, men pé sterre
bustadhus med flate tak kan og inntil 20% av areala plasserast pé felles tak. Alle bueiningar skal
maksimalt 100 m gangavstand til neraste del av felles uteopphaldsareal. Tilkomsten ma skje pa
ein trafikktrygg méte.

Omradet skal ha horisontale parti, men kan og ha bakkar. Areal brattare enn 1:3 skal ikkje
reknast som del av leikeareal eller andre opphaldsplassar ute. Unnatak for dette er areal med
serskilde kvalitetar, som til demes kan vere eigna til akebakke.

Leikeomrada skal ha solrik plassering slik at minimum 50 % av arealet har sol kl. 15
varjamdeger. Areala skal opparbeidast med god og varig kvalitet. Areala skal bade invitere til
samhandling mellom ulike brukar- og aldersgrupper, og gje rom for skilje mellom ulike typar
aktivitetar.

Regelen om plassering pa bakkeplan skal ikkje vere
til hinder for at uteopphaldsareal kan plasserast over
til demes parkeringsanlegg under bakken.

6.2.3

Omdisponering av areal

Ved omdisponering av arealar som i planer er sett av til fellesareal, eller friomrade som er 1 bruk
eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.

Erstatning skal ogsé skaffast ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som leikeareal, eller dersom omdisponering av areal eigna for leik ferer til at barn ikkje
lengre kan utfalda seg og skape sitt eiga leikemiljo.

Slike areal skal vere store nok til & eigna seg til leik
og opphald. Dei skal gje mogelegheit for ulik leik pa
ulike tidar av aret. Og dei skal kunne brukast av ulike
aldersgrupper, og gje mogelegheit for samhandling
mellem barn, unge og vaksne.

Kommuneplanens arealdel 2023-2050, vedteke 00.00.0000.
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Retningsliner

6.3 Skilt og reklame

6.3.1

6.3.2

Plassering av skilt og reklame krev sgknad og loyve.

Reklame tillatast ikkje 1 bustadomréade. Det skal takast saerskilte omsyn i omsynsomrade for
kulturvern.

Skilt og reklame skal ikkje verka skjemmande.

Leyve gis normalt inntil vidare, eller for eit bestemt
tidsrom

For skilt og reklameinnretningar over 5 m2 gjeld
foresegnene om nabovarsling i pbl § 21 — 3.
Kommunen kan krevja varsel 0g for mindre tiltak.
Innan omsynsomrade kulturvern skal alle sgknader
varslast, 0g til antikvarisk konsulent i kommunen.

6.4 Parkering

6.4.1

6.4.3

Generelt

Det skal gjerast greie for parkering i alle arealplanar og alle seknader om tiltak som omfattar
malpunkt med parkeringskrav

Parkering skal anleggjast pa ein trafikksikker mate

Det skal takast omsyn til mjuke trafikantar i utforminga av parkeringsanlegg

Sykkelparkering
Sykkelparkering skal gje rask og enkel tilkomst til mélpunktet den tener

Bustader med fire bueiningar og meir skal ha lett tilgjengelege sykkelparkeringsplassar med
mogelegheit for effektiv sikring mot tjuveri.

Sykkelparkeringsplassar som skal brukas til langtidsparkering av sykkel skal sikrast mot tjuveri
og i starst mogeleg grad gje ly for nedber og vind

I nzeringsbygg berekna for meir enn 20 tilsette skal det etablerast tjuverisikker parkering og
garderobetilbod i tilknyting til sykkelparkeringa

Bilparkering
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Kvinnherad er ein kommune med store avstandar, og
pr. i dag avgrensa kvalitet pa kollektivtrafikk og
tilbod til mjuke trafikantar. Det gjer at ein lyt
akseptera bilen som eit naudsynt transportmiddel for
mange ar frametter. Dei fleste treng difor tilgang til
parkering av bil, bade heime og ved viktige malpunkt.

Pé andre holdet legg parkering beslag pa store areal
som kunne ha vore nytta til andre foremal.
Parkeringsareal er forsegla flater som bidreg til auka
problem med avrenning av overvann i
sentrumsomrade. Parkering forer og til auka
nedbygging av natur og jordbruksareal. Og til sist
bidreg ein reduksjon i parkeringstilbodet til & gjere
alternative formar for mobilitet meir attraktivt.

I reglane om parkering balanserast desse omsyna,
som jo ofte kan sta i direkte motstrid til kvarandre.
Da kva omsyn som skal vega tyngst vil variera for
ulike stader, er krava gitt som minimum og
maksimumskrav. [ sentrumsomrada er fleire formél
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Retningsliner

- Pa parkeringsplassar i tilknyting til malpunkt med krav om universell utforming skal minst 6%
av parkeringsplassane vere utforma og reservert for rerslehemma. Dette gjeld og pa fellesanlegg
for parkering i bustadomrdde med meir enn 8§ bustader.

- Alle parkeringsplassar berekna for bustader, for tilsette i bygg med arbeidsplassar, og gjester i
bygg for fritids og turistformal skal leggjast til rette for lading av elbil.

- Pa offentlege parkeringsanlegg skal 20% av plassane leggjast til rette for lading av elbil

6.4.4 Tabell over krav til parkering for ulike foremal.

- Tala for sykkelparkering er minimumskrav. Tala for bilparkering er angjeve med minimum og

maksimum,

Tiltak e I T T

grunnlag (min.)

Sentrumsomrdde | Andre omrade
Einebustader Bueining - 1,4-2
Hus med 2-3 bueiningar Bueining - 1,1-2 1,4-2
Hus med 4 eller fleire bueiningar Bueining 2 0,8—-1,5 1,1-1,8
Hybel/hybelhus Bueining 1 0-0,5 0,2-1
Fritidsbustad Bueining - 1-2
Naust * Nausteining - 02-1 0,5-1
Smaébatanlegg Bétplass 0,2 0-0,3 0,1-1
Forretning, handel, kjapesepter, 1000 m2 BRA 5 0-10 5.0
personleg tenesteyting

10 arsverk 3 0-10 6-10
I tri kst
ndustri/verkstad Drift - Tilpassast type verksemd
Hotell og overnatting 10 Gjesterom 2 0-10 5-10
Gastronomibedrifter 1000 m2 BRA 5 0-1 0-8
Barnehage 10 born 4 0,5-2 1-3
Barne- og ungdomsskule 10 elevar 4 - -

satt til minimum 0. Korvidt dette er mogeleg ma
vurderast saman av kommunen og
tiltakshavar/fereslagstiller i kvart enkelt tilfelle.
Loysinga forutsett etter maten gode tilbod til
kollektivtransport og infrastruktur for mjuke
trafikantar. Dersom ein ma gjere rekning med bruk av
offentlege parkeringsplassar for a dekke dei reelle
behova, skal kravet settast hggare enn minimum.
Mangel pé tilgjengeleg areal erstattast da gjennom
den offentlege frikjepsordninga .

Der det er angjeve desimaltal skal desse alltid rundes
opp. Det inneber at om det til demes skal byggjast
einebustader med fzrre enn to parkeringsplassar, er
dette kunn mogeleg der det er felles parkeringsanlegg
som dekker heile eller deler av parkeringskravet. Til
demes kan kvar einebustad ha ein parkeringsplass pa
eiga tomt, og i tillegg felles laysing for
besegksparkering og liknande, som dekker resten av
kravet.

Krav til sykkelparkering er gjeve der ein felles
loysing vil vere tenleg. Det er difor ikkje krav til
sykkelparkering for einebustader, bustader med 2-3
einingar, fritidsbustader og naust, da ein forutsett at
behovet her lett vil kunne loysast pé den enkelte
eigedom.

*Kravet til parkering for naust er tenkt for omréde
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Retningsliner

10 &rsverk 3 0-10 | 2-10
) . 10 elevar 5 0-1
Vidaregaande skule 10 Arsverk 3 0-10
Omsorgsbustad Bueining 0,2 0,1-1 ‘ 1-1,2
_ _ 10 senger 1 1-2
Sjukeheim 10 arsverk 3 0-10

seerskilt avsett til naust, og der nausta brukast og er
omsetteleg uavhengig av anna eigedom. Der naustet
inngér som tilleggsareal til anna brukseining og
innafor same matrikkelnummer som denne, som til
demes einebustader, fritidsbustader og
landbrukseigedom, har ikkje nausta eiga
parkeringskrav. Sgkast det pa ein slik eigedom om &
dele fra naustet som eigen matrikkeleining, utlgysast
parkeringskrav, og nedvendig parkeringsareal skal
visast i sgknaden.

6.5 Frikjep parkering (jfr. pbl §28-7, 3. ledd)

6.5.1 Ordning med frikjop av parkeringsplassar kan nyttast innanfor omrade avsett til

sentrumsformal og innanfor omsynssone kulturminne.

6.5.2  Ein foresetnad for frikjep er at det finnes eksisterande, eller konkret mogelegheit for

opparbeiding av, offentleg parkeringsanlegg som ut fréa sin plassering kan vere ein brukbar
erstatning for parkeringsplassane som skal frikjeopast.

6.5.3 Kommunestyret vedtar satsar for frikjop. Satsane kan differensierast ut fra karakteren til dei

offentlege plassane.

6.5.4 Krav til parkering for rerslehemma kan ikkje loysast ved frikjop

Kommunestyret vedtar arleg satsar for frikjop av
parkeringsplassar. Reelle kostnader for etablering av
offentlege parkeringsplassar skal leggjast til grunn.
Det kan til demes differensierast mellom plassar i
parkeringshus og plassar pa opne anlegg. Det kan 0g
differensierast mellom ulike stader.
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6.5.5 -

§7. Miljekvalitet, estetikk og grenstruktur (Pbl §11-9 nr.6)

7.1 Miljekvalitet -

- Det skal sikrast forsvarleg miljokvalitet, slik at forureining og avfall ikkje forer til helseskade,
gér ut over trivselen eller skader naturens evne til produksjon og sjelvfornying

7.1.1  Luftkvalitet - Med kjelder til stov og luktforureining tenker ein her
pa nearingsverksemd og anleggsverksemd, og i
mindre grad pa forureining fra landbruket. Det er
naturlegvis slik at landbruket er ein betydeleg kjelde
- I reguleringsplanar skal ein ta omsyn til forhold som vindretning og fare for inversjon 1 til slik forureining, det vare seg lukt fra gjedsling,
vurderinga av kor forureiningskjelder skal plasserast stov fra gardsmaskinar eller pollen etc. Men dette er
forhold som ma reknast som parekneleg til demes for
bustadetablering i landbruksomrade.

- Alle tiltak skal i mest mogeleg grad unnga forureining av lufta. Det gjeld kjemisk forureining,
men og stev og lukt.

- Det skal takast seerlege omsyn til bustadomrade og andre kjenslege omrade i plasseringa av
kjelder til stov og luktforureining.

- Vesentlege kjelder til utslepp av klimagassar skal rapporterast for & kunne takast inn i
kommunens klimarekneskap
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7.1.2  Vasskvalitet -

- Vassfarekomstar som er i gkologisk balanse og urerte vassferekomstar ber sikrast ein
miljekvalitet som opprettheld det biologiske mangfaldet. Dette gjeld i vassdrag og i fjorden.

- Vassforekomstar som nyttas som ravatn til drikkevatn skal sikrast mot forureining fra
anleggsarbeid, masselagring og anna.

- Det skal takast seerskilt omsyn til vasskvalitet ved badeplassar, bade i ferskvatn og i fjorden. Pa
offentlege badeplassar avsett som grenstruktur friomréde i kommuneplanen har kommunen
ansvar for & kontrollere vasskvaliteten opp mot biologiske og kjemiske grenseverdiar.

7.1.3  Avfall -
- Avfall fra byggeplassar og anleggsplassar skal fraktast til godkjente deponi

- Hushaldsavfall og neringsavfall skal bli kjeldesortert. Reguleringsplanar og tiltak skal leggje til
rette for at dette kan skje pa ein rasjonell mate. Kommunen kan krevje at plan for handsaming av
avfall blir godteke av Sunnhordland Interkommunale Miljaverk (SIM)

7.1.4 Massehandtering -

- Overskotsmassar skal takast hand om mest mogeleg lokalt og fraktast til godkjent deponi eller
byggeplass. Mellombels lagring skal godkjennast av kommunen

- All matjord skal mellomlagrast og nyttast mest mogeleg lokalt. Matjorda skal takast hand om pa
ein slik méte at den enkelt kan nyttast til tilbakefering eller nydyrking

7.1.5  Steykriteriar - I reguleringsplanar vil det vera krav til stoyutgreiing
bade for stoyfolsam utbygging og for etablering av

Kommunen skal krevje stoyvurdering som folgjer gjeldande nasjonale metodar (m.a. rettleiar stoyande verksemd

stoyvurdering T-1442/2016) ved reguleringsplanlegging og/eller for godkjenning av tiltak for
varig opphald i omrdde med risiko for steyplager.
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7.1.6  Straling

Om det er sannsynleg at nyetableringar av hegspentanlegg, eller tiltak nar hogspentanlegg,
medfarer magnetfeltnivd med arsgjennomsnitt over 0,4 mikrotesla i bygningar eller
uteopphaldsomrade der born har langvarig opphald, skal det gjennomferast utgreiing for &
vurdera tiltak som kan redusera magnetfelt (jf. pbl. § 11-9, nr. 8).

Retningsliner

Den generelle grenseverdien for magnetfelt er 200
mikrotesla. Denne verdien blir skjeldan nadd, og det
er ikkje dokumentert nokon negativ helseeffekt pa
barn og vaksne som blir eksponert for slike
magnetfelt. Det finnes likevel ein studie fra 70-talet
som viser ei auka risiko for leukemi hos born som
vert utsett for s lite som 0,4 mikrotesla i
gjennomsnitt over eit &r. Studien har sidan ikkje blitt
sikkert bekrefta eller avkrefta, men regelen om at
stader for langvarig opphald for born skal skjermast
anbefalast som eit fore var tiltak. (Kjelde:
Direktoratet for stralevern og atomtryggleik)

7.2 Estetikk

7.2.1

7.2.2
7.23

7.2.4
7.2.5

Det skal i planlegging og i den enkelte byggesak sikrast at tiltak har ein god estetisk utforming i
samspel med landskapet, omgjevnadane og stadleg byggeskikk.

Det kan stillast krav om bestemt farge- og materialval.

Utvikling i sentrumsomrada skal planleggjast i ein menneskeleg skala, med eit finmaska nett av
byrom* der menneskets oppleving fra gateplan gjer premissane for utforminga av byromma.

Utforming av byrom og bygnader skal ta i vare samanheng med omkringliggande landskap, ste

I spesielle bygningsmilje eller det kommunen vurderer som naudsynt, kan kommunen stille
serlege kompetansekrav til den som har ansvarsrett for arkitektprosjektering

*Kvinnherad har tettstader, men ingen som har ein
slik storleik at det eigentleg kan kallast by. Omgrepet
«byrom» ma difor her tolkast utvidande, som dei
offentlege romma som oppstar mellom bygnader i
tettstadene. Slike byrom har og i mindre tettstader ein
viktig funksjon.

7.3 Natur, landskap og grenstruktur

7.3.1

7.3.2

Det skal takast omsyn til natur og leveomréde for artar pa land og i sjg, ved all planlegging, og
i den enkelte byggesak. Tiltak som kan svekkja viktige naturtypar eller leveomrada sin verdi
eller funksjon, vert ikkje tillate

Vurderingane av verdiane og alternativ utnytting av omradet, skal kome fram av
reguleringsplan eller byggeseknad.

Naturtypar og leveomrade for artar er ikkje vist 1
plankartet, men skal leggjast til grunn slik som vist i
offentlege miljodatabasar

I nokon tilfeller kan det vera naudsynt med
sjolvstendige undersekingar av natur og artsmangfald

Alternativ utnytting av omréadet er ein naturleg
vurdering i1 plansaker, men ma kanskje forstaast pa
ein annan mate i byggesaker, der sjolve tiltaket det

Kommuneplanens arealdel 2023-2050, vedteke 00.00.0000.
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7.3.3 Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for almenn ferdsel eller tilgang til LNF-
omrade, grenstruktur, turterreng og friluftsliv i sjo og vassdrag

7.3.4 Ireguleringsplanar skal eksisterande grenstruktur og kulturlandskap nyttast som ein ressurs for
narmiljoet

Retningsliner

sekast om jo er gitt. Her vil det meir vere snakk om
detaljar: Korleis bygg og anlegg er plasser i hgve til
grone verdiar, korleis ein planlegg vern i bygg og
anleggsfase, korleis massar vert handsama pa plassen
0.s.b

7.4 Midlertidige og flyttbare bygg, konstruksjonar og anlegg

7.4.1 Midlertidige bygg, konstruksjonar og anlegg skal tilpassast omgjevnadene best mogeleg, og sa
langt det gér gis ein god estetisk utforming.

7.4.2  Tiltak som skal sta i meir enn to ar skal ha same krav til uteareal, parkering etc. som om dei var
plasserte permanent.

7.4.3  Nar tiltaka har krav om plan, skal reguleringsplanen gjere reie for kor lenge objekta skal sta,
og for etterbruken av areala.

7.4.4 §6.61 foresegna ,utnytting av bustadmassen , det vil si krav om lgyve for hotell og herberge,
gjeld og for brakkar og andre midlertidig oppferte bygg

7.4.5 Midlertidige anlegg, som til demes riggplassar og mellomlagring av massar og byggeavfall skal
tilbakeforast til minst same kvalitet som fer tiltaket. Pa jordbruksomrade skal matjord leggjast
tilbake og omradet dyrkast. P4 omrade med omsynssone H 550 mineralressursar skal
mellombelse anlegg ikkje vere till hinder for framtidig utnytting av mineralressursane

§8. Bevaring av kulturmilje (Pbl §11-9 nr.7)

- Nye tiltak ma ikkje redusere verneverdien til kulturminne eller kulturlandskap
8.1 Eksisterande bygg

8.1.1  Ved sgknadspliktige tiltak neerare freda kulturminne enn 200 meter, skal saka leggjast fram for
kulturstyresmakta.

8.2 Anna kulturmilje

8.2.1 I all arealplanlegging skal kulturminne og kulturmiljeg dokumenterast, og det skal visast til
korleis ein har sekt & ta vare pa dette gjennom tiltak i planen

8.2.2 Rosendal med omliggande fjell er eit kulturhistorisk landskap av nasjonal inetersse (KULA).
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Lenke til rapporten kulturhistorisk landskap av nasjonal
interesse (KULA) i gamle Hordaland fylke:

http://hdl.handle.net/11250/2426455
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§9. Forhold som skal avklarast og belysast i vidare reguleringsarbeid (Pbl §11-9 nr.8)

KULA-omradet er teke inn som omsynssone H- 570. I alt planarbeid innafor omradet skal det
dokumenterast korleis omsyn nemnd i KULA -rapporten er ivareteke. Antikvariske mynde i
fylket skal hayrast i alle plansaker og i tiltak direkte heimla i KPA utan plan.

Retningsliner

Sitat fra forordet i KULA-rapporten:

Registeret over kulturhistoriske landskap av nasjonal
interesse skal bidra til ei god forvalting av landskap.
Det skal vere eit kunnskapsgrunnlag og eit
forvaltingsverktoy for kommunane og andre
styresmakter som paverkar og styrer arealutviklinga.
Riksantikvaren vil med registeret gjere klart kva
landskap det knyter seg nasjonale interesser til, kva
desse er og korleis dei ber ivaretakast. Feremalet er at
kulturminneforvaltinga med dette seier fra tidleg og
tydeleg kva som er av nasjonal interesse og slik
bidreg til ei meir foreseieleg arealplanlegging og
forvalting av desse landskapa.

Og vidare:

Kulturminneforvaltinga i fylkeskommunen vil legge
registeret til grunn i sine innspel og sin dialog med
kommunane og andre styresmakter i planprosessar

9.1 Miljeoppfelging

Miljekrav fastsett i lover, forskrifter og sentrale retningsliner skal ivaretakast i alt planarbeid.
Reguleringsplanar skal stille krav til miljgoppfelging i bygge og anleggssaker.

Alle reguleringsplanar skal ha krav om at det skal utarbeidast massehandteringsplan som gjer
reie for korleis reine og forureina overskotsmassar skal handterast, og serleg plan for handtering
av matjord

I saker med store verknader for miljeet skal det ut over dette krevjast ein samla
miljeoppfalgingsplan som skal sette krav til rigg og drift i anleggsfasen og miljeoppfolging i
driftsfasen. Ein slik plan kan innehalde, alt etter relevans:

Skildring av korleis og i kva rekkefolge anleggsarbeid skal gjennomferast
Riggplan som gjeld plassering og innhald i riggomréadet
Skildring av omfang av anleggstrafikk, parkering og keyrerutar inn og ut av anlegget

Krav til miljeoppfelgingsplan, massehandteringsplan
etc. er heimla som krav til undersekingar Plb § 12-7,
nr. 12

Grunnleggande krav til miljeoppfelging i byggesaker
er gitt 1 TEK17, §9-1: Byggverk skal prosjekteres,
oppferes, driftes og rives, og avfall handteres, pa en
mate som medferer minst mulig belastning pa
naturressurser og det ytre miljg.

Relevante lover:
LOV 1995-05-12-23 - Lov om jord (Jordlova)

LOV-1957-06-28-16 - Lov om friluftslivet
(friluftsloven)

LOV-1965-06-18-4 - Lov om vegtrafikk
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Skildring av korleis turvegar skal oppretthaldast i anleggsperioden med naudsynte
trafikksikringstiltak og behov for midlertidig omlegging

Berekning av stoy som fylgje av anleggsverksambheita, og skildring av eventuelle
stoyreduserande tiltak som skal etablerast for anleggsfasen

Skildring av tiltak som skal gjennomferast for & hindre utslepp av forureining til vann og grunn
Plan som viser naturomrade og verdifull vegetasjon som skal vernast serleg i anleggsperioden
ROS for anleggsfasen

Skildring av tiltak som skal gjennomferast for & sikre at krav i gjeldande lover og forskrifter
ivaretakast

Skildring av korleis naboar, skuler, barnehagar og andre som er raka skal informerast i
anleggsperioden

Retningsliner

(vegtrafikkloven) ¢ LOV-1978-06-09-50 - Lov om
kulturminner (kulturminneloven)

LOV-1981-03-13-6 - Lov om vern mot
forurensninger og om avfall (Forurensningsloven)
LOV-2000-11-24-82 - Lov om vassdrag og
grunnvann (vannressursloven).

LOV-2009-06-19-100 - Lov om forvaltning av
naturens mangfold (Naturmangfoldsloven) (2009-06-
19)

Relevante forskrifter:

FOR-2003-04-25-486 - Forskrift om miljerettet
helsevern

FOR-2004-06-01-931 - Forskrift om begrensning av
forurensning (Forurensningsforskriften) e
FOR-2006-12-15-1446 - Forskrift om rammer for
vannforvaltningen (Vannforskriften) e

FOR-2015-06-19-716 - Forskrift om fremmede
organismer

9.2 Risiko og sarbarheitsanalyse (ROS)

9.2.1

9.22

923

924

Reguleringsplanar skal dokumentere tilfredsstillande risikotilstand. Det skal utarbeidast ein
risiko og sérbarheitsanalyse (ROS) som identifiserer relevante ugnska hendingar, og gjer greie
for sa vel sannsyn som forventa konsekvens for desse. [ naudsynt grad skal risikoreduserande
tiltak utgreiast saerskilt for utbygging.

For tilfelle der det kan gjevast lgyve til tiltak utan krav om reguleringsplan, skal tiltaka
vurderast med omsyn til risiko og sérbarheit. Det kan stillast krav om relevante undersekingar
for det gis layve. Om det avdekkast forhold som ikkje lar seg loyse innan handsaminga av
sjolve tiltaket, kan det likevel stillast krav om reguleringsplan.

I omrade med potensiell fare for skred, ma det utarbeidast fagkunnig utgreiing for
reguleringsplan kan godkjennast. Det same gjeld for seknad om tiltak som ferer til ny eller
auka eksponering for skredfare (varig opphald og liknande). Eventuelle sikringstiltak skal vere
gjennomforte for omradet eller tiltaket kan takast 1 bruk.

I omrade med potensiell fare for flaum, ma det utarbeidast fagkunnig utgreiing for

Vegleiar Samfunnssikkerthet i kommunens
arealplanilegging fra direktoratet for sikkerhet og
beredskap skal folges ved utarbeiding av ROS —
analyser. Det vil etter kvart komme nye malar i
kommunens startpakke som tek omsyn til dette.

https://www.dsbinfo.no/dsbno/2017/tema/samfunnssi
kkerhet-i-kommunens-arealplanlegging-metode-for-
risiko-og-saarbarhetsanalyse/?page=1

Det gjerast spesielt merksam pa problematikken rundt
kvikkleireskred. I Kvinnherad kommune er det pavist
kvikkleire pa fleire stader. Potensielt er det pé alle
stader under marin grense mogelegheit for kvikkleire.
Det vil seie starste delen av dei bygde omrada.
Kommunen arbeider med ein kartlegging som legg
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Retningsliner

reguleringsplan kan godkjennast. Det same gjeld for sgknad om tiltak som ferer til ny eller
auka eksponering for flaum (varig opphald eller liknade). Eventuelle sikringstiltak skal vere
gjennomfort for omradet eller tiltaket kan takast i bruk

andre kriteriar til grunn enn utelukkande marin
grense. Etter kvart vil ein fa til ein kartlegging som
friskmelder enkelte omrader. Undersegkingar i
enkeltsaker vil bli registrert og bidrar da og til dette.
Men inntil vidare vil det bli krevd
grunnundersegkingar for kvikkleire i dei fleste saker
kor det skal byggast under marin grense.

9.3 Klimabudsjett og klimareknskap

9.3.1

9.3.2

Med utgangspunkt i klimamal satt i kommuneplanens samfunnsdel skal det utarbeidast
klimabudsjett for kommunen. Klimabudsjettet er ein handlingsplan som skal rullerast érleg.
Den kan definere tiltak for kommunale bygg og kommunens eigen verksemd, men og for annan
verksemd og for planar og tiltak heimla i plan og bygningsloven. Kommunen kan krevje at det
i arbeidet med reguleringsplanar gjerast greie for tiltakets forventa klimaavtrykk i ein slik form
at det kan innarbeidast i klimabudsjettet

Som oppfelging av klimabudsjettet skal kommunen kvart ar utarbeida klimareknskap. Her skal
det rapporterast om faktisk berekna utslepp av klimagassar for sa vel anleggsfase som driftsfase
etter kvart som tiltak med heimel i reguleringsplanane realiserast. Krav til slik rapportering skal
gé fram av reguleringsforesegnene som undersgkingsplikt med heimel i pbl §12-7 pkt. 12.

Eit av hovedmala i kommuneplanens samfunnsdel er at
Kvinnherad skal vere ein nullutsleppskommune innan
2040. Knytt til dette malet er ein strategi om at
Kvinnherad skal innfere klimabudsjett og klimareknskap
for kommunen som organisasjon og samfunn.

Foresegner til arealferemal (Pbl §11-10)

§10. Bygnad og anlegg

10.1 Sentrumsferemal - 1130 (SF)

10.1.1

10.1.2

I omrade for sentrumsferemal er det tillate med tiltak for forretning, kontor, tenesteyting,
bustad, hotell, parkering, samferdsle, parkanlegg, torg, leikeomrade, anlegg for kollektivtrafikk
og kai. Barnehagar, skular, idrettsanlegg og anna offentleg og privat tenesteyting kan innga i
sentrumsforemal. Andre tilhgyrande sentrumsfunksjonar er og tillate.

Reglar for unnatak fra det alminnelege plankravet etter pbl § 11

- I omrade med sentrumsferemal skal plankravet vurderast strengt. Det ber berre unntaksvis
gjevast tilstand til bygging utan plan pa restareal eller som fyll i etablerte strukturar.

For tiltak utan plankrav skal grad av utnytting tilpassast omliggande eksisterande utbygging.

- Sentrumsferemaél er nytta i kommunesenteret

Rosendal, i regionssenteret Husnes, og i dei tre
stadene som er nemnd som lokalsenter i KPS,
senterstrukturen: Hatlestrand, Uskedalen og Sabevik.

- I sentrumsomrade er det gjeve eigne regler under dei

generelle foresegnene som gjeld avstand til veg
(§5.3.1), minste uteopphaldsareal (§6.2.1) og
parkering (§5.3.1)
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10.1.3 Utviding av Husnes sentrum i Opsangervatnet, foremalsone SF_10_02. I reguleringsarbeidet
skal det her gjerast reie for konsekvensar for vasskvalitet, biologisk mangfald, og mogelegheit
for utnytting av restvarme fra Hydro Husnes.

Utfyllinga i Opsangervatnet gjer store mogelegheiter
for utvikling av byen Husnes. Omréadet kan vare del
av eit framtidig kompakt sentrum pa 400x400 meter.
Nerleiken til Hydrofabrikken gjer det mogeleg a
nytte restvarme fra produksjonen til & varme heile
omradet. Det gjeld 0g om det settast av tomt til
framtidig baseng/terme/badeland. Dagens
parkomrade tenkast utvida inn i omrédet. Foremalet
park er vist ut mot vatnet. Det mé leggjast serleg
vekt pa gode uteareal.

10.2Bygg og anlegg - 1001 (BA)

10.2.1 I omréde for uspesifisert bygg og anleggsforemal er det tillate med tiltak for forretning, kontor,
tenesteyting, bustad, hotell, parkering, samferdsle, parkanlegg, torg, leikeomréde, anlegg for
kollektivtrafikk og kai. Barnehagar, skuler, bygdehus og anna offentleg og privat tenesteyting
kan inngd i bygg og anleggsomrade. Andre tilhgyrande sentrumsfunksjonar er og tillate.

10.2.2 Det gjeld krav om plan i bygg og anleggsomrader, med folgande unnatak heimla i pbl §11-10
nr.1

- Oppdeling eller samanslaing av bueiningar
- Hus med inntil fire bueiningar pa fraskilde tomtar med storleik inntil 2 DAA.

- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan eksisterande
utbygd omrade.

10.2.3 §1.3.2. For tiltak utan plankrav skal maks utnytting vere %BYA = 30%

Nersenterforemal er tilpassa stader som er nemnd
som narsentre 1 KPS, senterstrukturen. I neersentre
gjeld ikkje dei sarlege reglane for sentrumsomrade
nemnd i dei generelle foresegnene. I omrade med
foremal naersenter er det ein starre fleksibilitet i
bruken av bygnader enn i reine bustadomréade.
Feremélet er mellom anna nytta for & gjere
transformasjon av eksisterande bygnader til ny bruk
enklare.

I omrade med neersenterferemél skal plankravet
vurderast strengt. Det ber berre unntaksvis gjevast
tilstand til bygging utan plan pé restareal eller som
fyll i etablerte strukturar. Utnyttingsgraden er tilpassa
bustadomrade og satt til %BY A = 30%.

10.3Bustad - 1110 (B)

10.3.1 T omréadet for bustader er det tillate med bustader med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal

10.3.2 Det gjeld krav om plan i bustadomrade, med felgande unnatak heimla i pbl §11-10 nr.1
- Oppdeling eller samanslaing av bueiningar

- Hus med inntil fire bueiningar pa fraskilde tomtar med storleik inntil 2 DAA.
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- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan
eksisterande utbygd omrade.

10.3.3 Utnyttingsgrad for bygging utan plan skal ikkje overstige %BY A= 30%

10.4 Fritidsbustad — 1120 (FB)

10.4.1 T omréadet for fritidsbustader er det tillate med bustader for fritidsferemal med tilhgyrande
tekniske anlegg, uthus, vegar, parkering og anna fellesareal Utnyttingsgrad skal ikkje overstige
%BYA=20%

10.4.2 Bruksareal for kvar bustadeining skal ikkje overstige BRA= 150 m2.

10.4.3 Maksimal menehegd for fritidsbustader er7 m og maksimal gesimshogd er 4,5m. For takformer
der hogaste punkt pa taket er gesims kan det tillatast at hogaste gesims settast lik maks
menehogd.

10.4.4 Det gjeld krav om plan i fritidsbustadomrade, med felgande unnatak heimla i pbl §11-10 nr.1
- Oppdeling eller samanslaing av einingar
- Enkeltstaande hytter pa fraskilde tomter.

- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan
eksisterande utbygd omrade.

10.5Offentleg eller privat tenesteyting — 1160 (T)

10.5.1 I omréde for offentleg og privat tenesteyting kan det etablerast barnehage, skule,
forsamlingshus og bygningar og tiltak for helsetenester, pleie, omsorg, offentleg administrasjon
og tenester, livssynsutgving og samfunnstryggleik

10.5.2 For

10.5.3 Omréde pa Helland/ Onarheimslia med foresegnsone #T 11 02 er reservert for foremal innan
kriminalomsorga.

Til 10.5.3: Onarheimslio og Opsangerneset er
alternative lokasjonar for kvinnefengsel. Det vil
seinare bli gjort eit forprosjekt med inngdande
konsekvensutgreiing for a vurdere dei to alternativa
opp mot kvarandre. Kva som skal skje med
alternativet som ikkje blir valt vil matte bli tema for
ein seinare revisjon av kommuneplanen. Alternativ
bruk av dei to lokasjonane vurderast ikkje na.
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10.6 Fritids og turistferemal — 1170 (FTU)

10.6.1 I omréde for fritids- og turistferemél kan det etablerast bygningar og tiltak for rekreasjon,
overnatting og bevertning som nering.

10.6.2 Det gjeld krav om plan i FTU-omréade, med falgande unnatak heimla i pbl §11-10 nr.1
- Sma tiltak 1 samanheng med verksemder som er i drift.

- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan eksisterande
utbygd omrade.

- Fritid og turismeferemal er nytta for mindre
overnattings og serveringsverksemder, som til demes
campingplassar eller overnattingsstader med fa
sengeplassar. Det er ein grenseoppgang til hotel, som
skal veere neringsforemal.

10.7Naering — 1300 (NA)

10.7.1 I omréade for nering kan det etablerast bygningar og tiltak for industri, handverk, lager, service
og handel med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal (jf. pbl. § 11-9
nr. 5)

10.7.2  For mindre tiltak i neeringsomrade kan det gjerast unntak heimla i pbl §11-10 nr. 1
- Sma tiltak 1 samanheng med verksemder som er i drift.

- Unnatak etter foresegnet avgrensast til tiltak som er fortetting eller utfylling innan eksisterande
utbygd omréde.

Bygging 1 neringsomrade utan reguleringsplan er
problematisk, da neringsbygg i regelen treng ein del
infrastruktur som best kan avklarast i plan. I tillegg er ofte
tunge terrenginngrep naudsynt, og forholdet til naboar treng
avklaring og medverknad. Naringsprosjekt vil ofte falle inn
under lovens plankrav. For tiltak som ikkje rdkas av
plankravet i Pbl §12-1, 3. kan unnatak vurderast i det
einskilde tilfellet.

Kommuneplanens samfunnsdel har fleire strategiar
for & styrke neringsetableringa i kommunen. Ein av
dei er beredskap for flaks: kommunen samarbeider
aktivt med neeringslivet og regionen om nye prosjekt
og initiativ. Her mé ein nokon gonger kunne reagere
fortare enn ein kan makte det i ein planprosess. Det
ligg i saken at dette berre kan gjelde mindre tiltak.
Nokre kriteria for kva som skal reknast som mindre
tiltak i neringsomradet som kan frita for plankrav er

- At det konkrete foremalet er kjent og ikkje i seg sjolv
utlayser krav om KU etter KU-forskrifta

- At konsekvensar for nabolag, samferdsle etc. kan
avklarast direkte i tiltaket
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- At tiltaket ikkje medferer store terrenginngrep, og
ikkje rakast av soner for naturfare som gjer at fare
skal avklérast pa siste planniva

- At det er snakk om etter forholda liten bygningsmasse
og fa arbeidsplassar

- At omsynssoner for kulturminner ikkje vert rort

- At tiltaket ikkje vanskeleggjer framtidig
reguleringsplanlegging eller gjennomfoeringa av
framtidig reguleringsplan

10.8Idrettsanlegg — 1400 (IDR) -

10.8.1 I omréde for idrettsanlegg kan det etablerast bygningar og tiltak for idrett og fysisk aktivitet
med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar og parkering (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

10.9 Andre typar bygningar og anlegg — Naust 1500 (ABAN) -

10.9.1 Naust er uthus for oppbevaring av bét med utstyr, utan innreiing for opphald og overnatting.
Naust kan ha sterrelse inntil 40 m2 BY A, ein etasje og menehegd pa maks 5 meter. Det skal
ikkje ha altan, balkong, gjerde, levegg eller liknande. Lysareal i vindauge skal ikkje overstige 3
% av BRA, og skal om mogeleg ikkje vende mot sjg.

10.9.2 Nye naust skal ikkje redusera allmentas tigong til strandsona. Det skal vere mogeleg a ferdast
framom eller bak, samt mellom naust og naustgrupper i ein breidd pd minimum 2 meter, minst
mellom kvart 3. naust.

10.9.3 Det kan gjerast unntak fra plankravet for tiltak som er fortetting eller utfylling innan
eksisterande utbygd omrade. Unnataket gjeld for inntil to einingar pa kvart omrade. Der
byggegrense mot sjo ikkje er fastlagt i reguleringsplan skal avstand til strandline tilpassast
eksisterande naust.

10.9.4 For etablering av kai, brygge og bodar, 0g som felleslgysingar, er plan naudsynt.
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10.10 Urbant landbruk — 1640 (RB)

10.10.1 I omréde for urbant landbruk kan det etablerast sentrumsfereméal som bustader, forretning,
kontor, og tenesteyting. Det skal utviklast modellar for intensivt jordbruk, kombinert med hog
utnytting pa dei delane av arealet som blir bebygd. Det skal vera eit mal at arcalets bidrag til
sjolforsyninga ikkje forringast.

- I omréadet for urbant landbruk kan det ikkje gjerast unnatak for plankravet

- Former for urbant jordbruk kan vere hagar for
sjplvdyrking, skulehage, sambruksmodeller, eller og
profesjonell gartneridrift.

10.11 Grav og urnelund — 1700 (GU)

10.11.1 Omréde for grav og urnelund er kyrkjegardar og offentlege gravplassar som gér inn under lov
om kyrkjegarder

10.11.2 Det kan gjerast unnatak fra plankravet for mindre utvidingar av eksisterande grav- og
urnelundar. Krav om uttale fra antikvariske mynde for gravplassar og urnelundar ved freda og
listeforde kyrkjer gjeld.

10.12 Kombinert byggje og anleggsforemél — 1800 (KBA)
10.12.1 Innafor desse foremala kan det etablerast forskjellige byggje og anleggsforemél narare angitt i plan.

10.12.2 Unnatak fra plankravet er ikkje mogeleg

Planen nyttar i hovudsak foremalet BA for uspesifiserte bygge
og anleggsomrade. Det ligg eit felt att som er vidarefort fra
gamal plan; KBA 09 01 i Uskedalen. Sjelv om det berre ligg
restareal att som ikkje er utnytta, er det her forhold som ma
avklarast i plan fer vidare utbygging.

§11. Samferdsle og teknisk infrastruktur 2001(ST)

11.1Veg — 2010 (V)
11.1.1 Feremalet gjeld eksisterande og framtidige offentlege vegar, gang- og sykkelvegar og fortau

11.1.2 Offentlege vegar og endring av eksisterande anlegg skal planleggjast i trdd med vegnorm for
Kvinnherad og handbekene til statens vegvesen. Avvik frd normer kan tillatast nar andre
omsyn ma ga fore.

11.2Hamn-2040 (HA)
11.2.1 Feremélet hamn gjeld hamneanlegg pé land

11.2.2 Mindre tiltak pé eksisterande kaiar og moloar, mindre utfyllingar kan gje unnatak fra
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private vegar anbefalast det at kommunens vegnorm fylgjast.
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til avkjeyring i vegnormen og handbok n100.
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plankravet
11.3 Parkeringsplassar - 2080 (P)
11.3.1 Utforming av parkeringsplassar skal fylgjer gjeldande vegnorm

11.3.2 Offentlege parkeringsplassar skal ha 6% av plassane og minimum 1 plass tilrettelagt for
rullestolbrukar.

Retningsliner

Vegnorm for Kvinnherad kommune 2022

§12. Gronstruktur

12.1Blagren struktur — 3002 (BG)

12.2Blagren struktur er omrader pa land, i vassdrag og i sjeen tilrettelagt for friluftsaktivitetar, eller
ivaretaking av naturens behov

12.3 Friomrade — 3040 (FRI)

12.4Faremalet gjeld omrade for grenstruktur- friomrade

12.5Tiltak som fremjar friluftslivet, benker, leikeapparater, innretningar for bading o.s.b er tillate.
12.6Mindre tiltak kan unnatakas fr& plankravet

12.7 Park- 3050 (PA)

12.8 Parkar er blagrene strukturer innafor sentrumsomrade som forutsett ein grad av fysisk og estetisk
opparbeiding

12.9 Parkar kan opparbeidast med innretningar for rekreasjon og opphald ute for alle aldersgrupper

12.10 Parkar kan leggjast til rette for fysiske aktivitetar som er opne og retta mot allmenta. Det skal

ikkje krevjast nokon form for medlemsskap eller deltaking i organiserte aktivitetar for & kunne nytta
ein park. Dette skil parkar fra idrettsanlegg.

Foresegner til LNFR og sjo (Pbl §11-11)

§13.Landbruks-,natur-, og friluftsferemal

13.1Felles foresegner for LNFR ,LS,LSB,LSF og LSN
13.1.1 Felgande kan tillatast pa bygd eigedom i LNF- omradet:

- Tiltak som er naudsynt for gardens naringsverksemd
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negativ effekt for planomradet
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Enkel tilrettelegging for friluftsliv
Naudsynte transformatorar i distribusjonsnettet for straum

Ved plassering av nye tiltak skal det takast omsyn til landbruk, natur og kulturmilje, friluftsliv og
landskap.

Sma tiltak pa fradelt og utbygd bustadeigedom, som ikkje paverkar LNF-verdiane negativt, kan
normalt behandlast som sgknad om tiltak utan reguleringsplan

Eksisterande vegar i LNF-omrada kan driftast og utviklast i samsvar med vegens funksjon

13.2Feresegnomrader pa alle LNFR- omrader- 22- spreidd bustad, fritid eller nzering

Pa omrade #Parkering_ 01 i @lve kan det etablerast parkeringsplass til bruk for friluftsomradet

Pa omrade # Parkering 02 i Qlve, kan det etablerast parkeringsplass for turgaarar

Pa #Aktivitetsanlegg 091 Uskedalen kan det etablerast innretningar for klatrarar og folk som skal
gé tur. Under dette til domes parkeringsplass og servicebygg.

Pa #Parkering 09 i Uskedalen kan det etablerast parkeringsplass for turgaarar Pa omrade
# 06 04 pa Nes kan det gjerast tiltak i forbindelse med gardsturisme og tilrettelegging for turar
for skulebesgk osb.

Pa omrade # 200, Sild, kan det etablerast enkle innretningar for batturistar, som enkelt
servicebygg, sitteplassar, innretningar for bading og sa bortetter

Pa omrade # 201 Tofte kan det etablerast ridesenter

Det kan etablerast smékraftverk pd omrade #LSN_05 01 Lofallstrand og # LSN_04 01 pa
Anes. Omrada kan ikkje nyttast til anna neringsferemal.

13.3 Landbruks-,natur-, og friluftsferemaél for spreidde bustader, fritidsbustader eller

naeringsbygningar -5200 (LS) -

13.3.1 Tomréade for LS kan det etter reglane nedanfor gjevast loyve til spreidde bustader,

fritidsbustader, naust og neringsbygg med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar,
parkering og anna fellesareal i tillegg til nedvendige tiltak for landbruk og gardsbasert
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Lovleg etablert bustad

Forhold til anna relevant lovverk og plangrunnlag er
ivareteke

Ingen auke i talet pa bustadeiningar
Tiltaket har naturleg samanheng med bustadferemalet

Tiltaket lokaliserast i direkte samanheng med
eksisterande bygg, utanfor relevante omsynssoner og
byggjegrenser

Maks 20% ny BRA

Total BRA ikkje over 300 m2 og % BRA ikkje over
40%

Spreidd utbygging er enkeltstaande bygg, eigedomar
bygd ut/fradelt over lengre tid og der utbygginga vert
gjennomfoert med god avstand mellom einingane og
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naringsverksemd (Gf. pbl. § 11-11 nr. 2). med landbruksareal, naturomrade og/eller
friluftsomrade i mellom

13.3.2 Tabellen under i vedlegget (jfr.§13.7) viser maksimalt tal einingar som kan ferast opp/i dei
ulike sonane (jf. pbl. § 11-11 nr. 2). Omfang og lokalisering méa vera avklart i have til alle
relevante interesser, som t.d. strandsone, landbruk, milje, landskap, natur, kulturminne,
kulturlandskap, tryggleik osb.

13.3.3 Det skal ikkje byggjast pa dyrka mark, dette gjeld og vegtilkomst.
13.3.4 Alle tiltak i LS- omrade sendast antikvariske mynde i Vestland fylkeskommune for vurdering i
hgve til potensial for funn av automatisk freda kulturminne
13.4Spreidd bustadbygging -5210 (LSB)
13.4.1 I omréde for spreidd bustadbygging kan det byggast bustader etter reglane i §13.3
13.5 Spreidd fritidsbygging— 5220 (LSF)
13.5.1 I omréde for spreidd fritidsbygging kan det byggast fritidsbustader etter reglande i §13.3
13.6 Spreidd nzeringsbygging —5530 (LSN)
13.6.1 I omrade for spreidd naringsbygging kan det byggast naeringsbygg etter reglane 1 §13.3

13.7Maksimum tal einingar i einskilde foresegnomrade — 22 Spreidd bustad, fritids eller Kvotane er gjevne for sterre fortetningssonar i staden for dei
naringsbygnad einskilde LNFS- omrada. Pa dette viset kan starre fleksibilitet

- Kommunen er delt inn i 23 fortettingssonar. Desse er vist som foresegnsonar i planen. Til dei og betre gversikt oppnds.

23 sonene er det gjeve kvotar for bustader, fritidsbustader og naeringsbygg. Kvotane gjeld for
heile sona og for LS, LSB, LSF og LSN samla. Kvotane er vist i tabellvedlegg som registrerast i
kommunens planarkiv og oppdaterast etter kvart som omrada vert bygd
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§14. Feremal i sjo, vassdrag og strandsone

14.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone — 6001 (BSV)

Omrade for bruk og vern av sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone er fleirbruksomrade for

natur, friluftsliv, ferdsle og fiske

Desse omradane ligg ofte til bade sjo og land. For sjedelen kan det tillatast etablering av
flytande konstruksjonar som flytebrygger, badeinnretningar, boyer etc. Her gjeld reglane for
smébatanlegg tilsvarande sa langt det passar. Flytande innretningar i sjgen kan tillatast utanfor
forbodsline mot sj@.

I foresegnsoner merka med BSV_nn_nn, er det tillate med spreidd utbygging av naust. Faresegn
om naustomrade gjevne i §10.9 gjeld og for desse omrada.

Tala under viser maksimum tal nye naust i desse foresegnsonene:

Nr# Omrade Stad Maks tal nye naust
#BSV_01 01 BSV 01 01 Bergegyra, Olve 0
#BSV_01 02 BSV_01 02 Norheim, Olve 1
#BSV 03 01 BSV 03 01 Véagsvikane, Varaldsey 3
#BSV 04 01 BSV 04 01 Sjoneset, Mauranger 3
#BSV_04 02 BSV_04 02 Anes 1
#BSV_04 03 BSV_04 03 Anes 1
#BSV 05 01 BSV_05 01 Ruglebarm, Lefallstrand 2
#BSV_06 01 BSV_06 01 Ténesvika, Rosendal 0
#BSV_09 01 BSV_09 01 Gulholmsvika, Uskedalen 2
#BSV_09 02 BSV_09 02 Eikelandet, Uskedalen 3
#BSV 10 01 BSV _10 01 Ljosmyr, Hergysund 2
#BSV 10 02 BSV _10 02 Berge, Hergysund 2
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Nye naust ber plasserast inntil eksisterande naust, men da slik
at kravai §10.9 er opfylde
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#BSV 10 03 BSV_10 03 Berge, Hergysund 1
#BSV 11 01 BSV 11 01 Langota 2
#BSV_11 02 BSV 11 02 Naustvik, Ressland 5
#BSV_11 03 BSV_11 03 Kuneset, Kaldestad 7
#BSV 12 01 BSV 12 01 Bjellandshamn, Sunde 1
#BSV 12 02 BSV 12 02 Bjellandshamn, Sunde 2
#BSV 23 02 BSV 830 Maradalene, Fjelbergay 0
#BSV 23 03 Borgundey

#BSV 23 04 BSV 3 Karteid, Borgundey 2
#BSV 22 03 BSV 22 03 Adnavik 1
#BSV_21 01 BSV 21 01 Heylandsbygd, Halsngy 2
#BSV _15 01 BSV_15 01 Holmedal, badeomrade 0
#BSV_15 02 BSV 15 02 Holmedal 7
#BSV 18 01 BSV 18 01 Larsnes, Akra 0
#BSV 18 02 BSV_18 02 Akra 3

14.1.2 Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate.
Dette er likevel ikkje til hinder for naudsynt forteying av anlegg for akvakultur eller utlegging
av sjoleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straum- og telenett, men slike tiltak skal pa
hayring til aktuelle fagmyndigheiter for loyve kan tildelast

14.2 Ferdsle - 6100

Ingen foresegner

14.3Havneomréde i sjo -6220

Retningsliner

14.4Smabathamn — 6230 (SH)
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31




Foresegner

Retningsliner

14.4.1 Bruk og vern av vassflate, vasseyle og botn (Pbl §11-11 nr. 3)

Vassflate kan nyttas til ferdsle, forteying og opplag av smabéatar

Konstruksjonar som gér skratt ned i sjgen, som forankringar av faste konstruksjonar,
steinfyllingar til moloar og liknande, mé inntil 10 meter djupne plasserast innafor fereméalsgrensa

For vesentlege arbeider pé botn som steinfyllingar og liknande. skal det biologiske mangfaldet pa
staden registrerast. P4 sterre djupne enn 10 meter gjeld dette 0g botn utanfor feremalsgrensa som
vert rort av fyllinga

14.4.2 Bygnader, mindre anlegg og opplag (Pbl §11-11 nr. 4)

Tiltak nemnd i denne paragrafen er tiltak i sjgen. Regler om byggegrense mot sjg nemnd i §5.1 i
desse foresegnene gjeld ikkje for desse tiltaka.

Det kan etablerast naudsynte anlegg for fortaying av og tilgang til smabétar, som brygger,
flytebrygger og bayer.

Sikring av hamneomrédet med moloar og belgebrytarar kan tillatast

Ved sgknad om oppfering av smébathamn gjeld reglane om plankrav i desse foresegnene §1.
Reguleringsplanar skal vise bdde anlegget i sjo og nedvendige funksjonar pa land. Det gjerast
ikkje unnatak for plankravet nar det skal etablerast molo eller andre konstruksjonar med fyllingar
pa sjebotn. Det ma og vere dokumentert at nedvendig tilkomst fra land er sikra for at unnatak
skal kunne gis.

Smébéathamn ber ha batopptrekk og gjestebrygge som
er alment tilgjengeleg.

I omrade for smébdthamn som grensar til
naustomrade og omrade for fritidsbustader, ber tiltaka
opparbeidast som fellesanlegg.

Krav om reguleringsplan ber vurderast strengt i
smébéthamner. Her er det som regel mykje som skal
avklarast utanfor feremalet. Det skal sikrast tilkomst
og parkering. Kanskje trengs det fellesbygning pa
land for ivaretaking av bod, toalett/dusjrom og
felleslokale. I plan kan det og dokumenterast kvar
vedlikehald av batar og utsyr skal utferast, og korleis
det skal sikrast at slik verksemd ikkje ureiner
omgjevnadene.

For at noko skal betraktast som mindre tiltak med
unnatak fré plankravet ma til demes tilkomst og
parkering vere avklara. Talet batplassar mé vere
begrensa, Meir enn 10 batplassar ber som regel alltid
ha plan.

14.5Fiske — 6300 (F)
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- Ingen feresegner

14.6 Akvakultur — 6400 (AKYV)
14.6.1 Bruk og vern av vassflate, vassgyle og botn (Pbl §11-11 nr. 3)

- I omrader innanfor kvit lyktesektor er det ikkje tillate med installasjonar hegare i vass@gyla enn 25
m. Omsynet til farleia har forrang i kvit lyktesektor, sjolv om arealet er sett av til akvakultur

- Tiltak som kan hindre eller forstyrre akvakulturverksemd, skal ikkje tillatast pé eller i nzerleiken
av omréada.

- Akvakulturanlegg/marinbiologisk produksjon i overflata skal ikkje lokaliserast naerare enn 200
meter til sjgfuglomréde, friluftsomrade, badeplassar og serleg verneverdige kultur og
sjebruksmilje. Anlegg skal ikkje hindre eller sperre tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk.

- I nzerleiken av akvakulturomrada ma det visast s@rleg varsemd ved lokalisering av tiltak som kan
redusere verdien av desse omrada, t.d. sterre kloakkutslepp, skjelsandopptak eller tiltak som kan
hindra tilkomsten til omradet.

- Alle tiltak innanfor akvakulturomrade skal sendast Hordaland fylkeskommune ved
Fylkeskonservatoren og Bergen sjefartsmuseum for vurdering i hgve til kulturminne i sjo og
vurdering av potensial for slike.

- Innafere desse foresegnsomrada kan det etablerast vassdepot til bruk i akvakulturnaeringa:
- #AKV_01_04 (Qlve)

- #AKV 04 07 (ZEnes)

- #AKV 15 01 (Sandvoll)

- #AKV_16_01 (Matre)

- Innafere desse foresegnsomrada er akvakultur avgrensa til ldgtrofiske arter

- #AKV 01 01

- #AKV 02 01

- #AKV 03 04

- #AKV_06 05

Akvakulturomrade omfattar 0g omréde forankrings-
og forteyingsanlegg over sjgoverflata. Forbodssone
for ferdsel og fiske kan omfatte areal utanfor
Akvakulturomréadet. Akvakulturomrada er prioriterte
for fisk-, skjel- og skaldyroppdrett

Oppdrettsanlegg ber ikkje lokaliserast slik at bruken
av kaste- og lassettingsplassar til tradisjonelt fiske
vert hindra. Lokalisering av oppdrettsanlegg ber ikkje
skje naer badeplassar og tett opp til
busetnad/fritidsbusetnad. Likeins mé
akvakulturomréde ikkje plasserast i nerleiken av
utslepp eller andre aktivitetar som kan verka negativt
pa mattryggleik eller skada akvakulturorganismar.

Akvakulturanlegg ber utformast og plasserast pé ein
slik mate at det vert hove til fri ferdsle for smabatar i
ei sone langs land: 30 m for skjelanlegg og 50 m for
matfiskanlegg.
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- #AKV_09 02
- #AKV 21 02
- #AKV 23 03
- #AKV 23 13
- Innafere desse foresegnsomrada er akvakultur avgrensa til kveite og alternativt lagtrofiske arter
- #AKV 03 01
- #AKV 10 01
- #AKV 17 01
- #AKV 18 02
- #AKV 21 01
- #AKV 23 12

14.70mrade for kombinerte foremal akvakultur, friluft og ferdsle -6800 (VKA)
14.7.1 Bruk og vern av vassflate, vassgyle og botn (Pbl §11-11 nr. 3)

- Omréde for kombinert foremal for akvakultur, friluft og ferdsle (VKA) er fleirbruksomrade der
akvakultur, friluft og ferdsle er likestilte.

- I omréda er det tillate med mindre utviding, justering og endring av anlegg i tilgrensande omrade
for akvakultur

- Forteyingar av anlegg knytt til akvakultur kan leggjast innanfor VKA feremalet
- Tiltak eller inngrep som er i konflikt med akvakultur, friluft og ferdsle er ikkje tillate

- Omrade for akvakultur, friluft og ferdsle (VKA) er
meint & sikre dlmenne interesser nar
akvakulturanlegg, samtidig som dei skal gje ein viss
fleksibilitet for akvakulturomréda. Tiltak og
installasjonar som vil vere til hinder for a&lmenne
interesserer, er i strid med planen

- Tiltak og installasjonar for akvakultur i VKA-foremal
skal ikkje vere i konflik med seglingsleia til
rutegdande battrafikk ved Melsneset, Dyrnesklubben,
Utéker, Krabbaneset og Stonganeset

14.8 Drikkevatn — 6500 (DV)

- Omréade for drikkevatn omfattar klausulerte drikkevatn

14.9Naturomrade — 6600 (NO)
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14.10 Friluftsomrade — 6700 (FV)
14.10.1 Bruk og vern av vassflate, vassgyle og botn (Pbl §11-11 nr. 3)

- All aktivitet i friluftsomréda skal ta omsyn til friluftsaktivitetar som segling, padling, fisking,
bading og dykking. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, tilgang for
almenta, ferdsel eller fiske er ikkje tillate

§15. Foresegner til omsynssoner (Pbl §11- 8)

15.1 Sikringssoner pbl §11-8, 3. ledd-a
15.1.1 Sikringssone — Drikkevasskjelde — H110 (pbl. § 11-8a)
- Sikringssone for drikkevasskjelde omfattar drikkevatn med nedslagsfelt

- Bygge og anleggsverksemd, lagring og anna som kan medfere skadeleg avrenning er ikkje tillate

Sja og §7.1.2

15.2Steysoner pbl §11-8, 3. ledd-a

- I omsynssonene for sty skal statlege retningsliner for handsaming av stey i arealplanlegging
leggjast til grunn ved planlegging og tiltak (nybygg, tilbygg, pabygg) av steykjensleg bruk
(bustader, pleieinstitusjon, fritidsbustad, skule, barnehage, rekreasjon, leik mm.) og steyande
verksemder

15.2.1 Raud sone i hht. T142 (H210)

- Staykjensleg verksemd som bustader, skuler og barnehagar skal som hovudregel ikkje ligge i
raud steysone. Unnatak kan gjerast for bustader i sentrumsomrade der grenseverdiane er
overskride med ikkje meir enn 5db, det er sikra at fasaden gir tilstrekkeleg stayreduksjon til at
grenseverdiane for gul sone ikkje nas inne, og der soverom ligg til stille side med steyniva under
grensa for gul sone.

- Naudsynte private opphaldsareal ute i bustader, og alle opphaldsareal og leikeareal ute i skuler
og barnchage, skal skjermast slik at dei har stayniva under grenseverdi for gul sone.

15.2.2 Gul sone i hht. T142 (H220)

- Alle bustader i gul stoysone skal ha minst ein fasade som vender mot stille side (side med
stayniva under nedre grense for gul sone). Minst eit av soveromma i kvar bueining skal ha
vindauge som kan opnast mot stille side. I barnehagar og skuler skal alle opphaldsrom ha
vindauge som kan opnast mot stille side.
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- Naudsynte private opphaldsareal ute i bustader og alle opphaldsareal og leikeareal ute i skuler og
barnehage, skal skjermast slik at dei har steyniva under grenseverdi for gul sone.

15.3 Faresoner pbl §11-8, 3. ledd-a
15.3.1 Ras- og skredfare (H310)

- H310_a gjeld areal under marin grense som er & sjé pa som aktsemdomrade. I alle plan- og
byggesaker ma tilstrekkeleg tryggleik mot omradeskred av kvikkleire avklarast og
dokumenterast i samsvar med tabell 3.1 i NVE rettleiar 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»

- H310_b gjeld kartlagde kvikkleiresoner. For tiltak innanfor omsynssona ma fagkyndige
dokumentere tilstrekkeleg tryggleik mot fare for omradeskred av kvikkleire i samsvar med tabell
3.1 1 NVE rettleiar 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred», eller seinare rettleiing. Det kan ikkje
gjevast unntak fra det generelle plankravet, jf. § 1.1, for tiltak i lausneomradet.

- H310_c gjeld aktsemdomréde for skred i bratt terreng. I alle plan og byggesaker innanfor
omsynssona ma fagkyndige avklare om skredfaren er reell. Kartlegginga ma vere i samsvar med
NVE sin «Veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng. Tilstrekkeleg tryggleik
mé dokumenterast. Det kan ikkje gjevast unntak fré det generelle plankravet, jf. § 1.1, for tiltak i
tryggleiksklasse S2 og S3

- H310_d: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har sterre arleg sannsyn enn 1/100. Innanfor
omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf. Byggteknisk forskrift
§ 7-3) for det er gjennomfert sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg
tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

- H310_e: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har sterre érleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor
omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. Byggteknisk forskrift § 7-
3) for det er gjennomfert sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg
tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

- H310_f: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har starre drleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor
omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. Byggteknisk forskrift § 7-3) for
det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nddd. Tilstrekkeleg tryggleik
ma dokumenterast av fagkyndige.

15.3.2 Flaumfare (H320)

- H320: I omsynssona er det gjennomfert flaum- og vasslineberekning. Faresona viser
modellberekning av 200- arsflaum med klimapéaslag. Tiltak skal plasserast slik at krava til

H310 a. Det er utarbeida aktsemdskart for heile
kommunen godkjend av NVE. Viste faresonar byggar
pa dette aktsemdskartet.
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tryggleik mot naturfare er ivareteke, jf. byggteknisk forskrift § 7-2. Fagkyndige skal
dokumentere at tiltak i omsynssona ikkje forer til auka flaum- og erosjonsfare pa tilstoytande
areal, jf. byggteknisk forskrift § 7-1, 2. ledd.

- H320 a Aktsemdomrade flaum
- H320 b Fareomrade flaum
15.3.3 Brann/eksplosjonsfare (H350)

- I faresone H350 1 er det berre tillate med etablering av installasjonar som er knytt til
storulukkeverksemda

- I faresone H350 2 skal det ikkje etablerast bustader. Det skal ikkje etablerast skular, barnehagar,
sjukeheimar, sjukehus eller liknande institusjonar, kjepesenter, hotell eller tilsvarande
installasjonar med storre samling av publikum i denne sona

- I faresone H350 3 skal det ikkje etablerast skular, barnehagar, sjukeheimar, sjukehus eller
liknande institusjonar, kjepesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med sterre samling av
publikum i denne sona

15.3.4 Hegspenningsanlegg inklusive hegspenningskablar (H370)

- Langs hagspentliner skal det visast serleg aktsemd i hove til linebrot, isnedfall osb., samt
mogeleg helsefare som folgje av elektromagnetisk straling

- Tiltak innafor faresone H370 skal handsamast etter statlege retningsliner om utgreiing av tiltak
for a redusera straling ved ny utbygging

15.4Omsynssoner pbl §11-8, 3. ledd-c -
15.4.1 Omsyn friluftsliv (H350)

- I sonene H530 er friluftsliv ei serskilt viktig interesse. Naturkvalitetar og verdiar knytt til
friluftsliv og born og unge sin bruk av uteomrada, skal takast vare pa.

- Tilgjenge for almenta skal ivaretakast.

- Tiltak som fremjar friluftsliv og samstundes tek vare pa foremalet LNF er tillate. Naudsynte
kommunaltekniske anlegg som kjem samfunnet til gode kan tillatast

15.4.2 Omsyn grenstruktur (H540)

- Ingen foresegner
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15.4.3 Omsyn landskap (H550)

- Det er lagt ein omsynssone landskap pa eit omrade med jettegryter ved Mysevatn i Mauranger.
Innafor dette omradet skal det ikkje gjerast inngrep som eydelegg desse formane i landskapet,
ved til demes & ta ut stein.

15.4.4 Bevaring naturmilje (H560)

- Omsynssone H560 er viktige naturtypar pa land og i sjo. Ved forvaltning og tiltak i omrada, skal
omsynet til naturtypane og naturmangfaldet vektast hogt. Naturverdiar og artar i omrada skal
kartleggast for det kan vurderast tiltak som kan true/eydeleggja heile eller delar av eit enkelt
omréde

15.4.5 Bevaring kulturmilje (H570)

- Bygningar og anlegg innanfor dei utvalde omsynssonene, skal takast vare pa og riving er ikkje
tillate. Vedlikehaldsarbeid skal folgje antikvariske prinsipp

- Seknad om tiltak i omrada, skal sendast vernemynde til frasegn

Retningsliner

Jettegrytene blir liggjande under vatn nar magasinet i
Mysevatn er fullt. Dette er ikkje i konflikt med
omsynet.

Alle tiltak 1 omrade markert med H570, skal tilpassast
bade naturlege og menneskeskapte omgivnadar og ta
vare pa det visuelle inntrykket. Det ma takast omsyn
til samspel mellom gamalt og nytt i have mellom
anna haggde, form og materialbruk

15.5Bandleggingssone pbl §11-8, 3. ledd-d
15.5.1 Bandlegging for regulering (H710)

- Sonene H710_ bandlegg arealet i pavente av kommunal reguleringsplan. Bandlegginga gjeld i
utganspunktet for fire &r, men kan bli forlenga ved rullering/justering av kommuneplanen, eller
ved at det blir lagt ned forbod mot tiltak jfr. plb §13-1

15.5.2 Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

- I omrade som er verna etter naturmangfaldlova, er det ikkje tillate med tiltak som er i strid med
lova og forskriftene. Forvaltningsmynde er Nasjonalparkstyret og Statsforvaltaren i Vestland

15.5.3 Bandlegging etter lov om kuturminne (H730)

- I omrade som er verna etter kulturminnelova, er det ikkje tillate & utfere tiltak eller arbeid (ingen
fysiske inngrep) innanfor freda omrade utan loyve fra kulturminnemynde, jamfor
kulturminnelova §§ 3 og 8

15.5.4 Bandlegging etter andre lover (H7490)

- Ingen feresegner
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15.6 Gjennomferingssone pbl §11-8, 3. ledd-e
15.6.1 Krav om felles planlegging (H810)

I omrade med denne omsynssonen skal planarbeidet omfatte meir enn den einskilde eigedomen.
Omfang og plangrenser bestemmast i samrad med kommunen.

Foresegn til einskilde sonar

H810_01_02 Husa bru og sentrumsomrade Qlve. Ved byggeloyve for ny Husa bru vart det satt
eit vilkér om reguleringsplan for brua og @lve sentrum. Plan for trafikksikring og utvikling av
sentrale delar rundt sentrum. Oppstart av reguleringsplan i omradet skal ta med heile sona.

H810 FTU 01 02 Skarvatun Landskapshotell. Reguleringsplan for Skarvatun skal ta med heile
tunet og innmarken, og ha serleg forkus pé korleis feremalet fritid og turisme kan forenast med
ivaretaking av kulturlandskap og kulturminne. Omfattar og felles naustomrédde som har
gjennomferingssone med same namn.

H810_04_01 Utfylling i Austepollen Det er sett av eitt omrade i sjo i Austepollen med foremala
ferdsle, naturomréde i sjo, hamn og generelt bygge og anleggsforemél. Det skal utarbeidast
felles reguleringsplan for heiles sona. Neaerare om byggeforemalet skal avklarast i
reguleringsplan.

H810_05_01 Mineralutvinning Svoldal/ Nesodden. Reguleringsplan skal ta med heile sona og
vise gje foringar om driftsmate og transportvegar.

H810 06 01 Bustader Plassaneset. Krav om samla plan for heile sona.

H810_07_01 Bustader Skeishagen 2. Sona er avgrensa til foresegnsone #7 av systematiske
grunnar, men skal 0g omfatta sona 32 1 #6. Krav om samla plan for begge desse sonane.

H810 11 01 Bygg og anlegg Hellandselva. Sona omfatter foremélene Bygg og Anlegg og
naturomrade. Det skal utarbeidast felles reguleringsplan for heile sona der vern av naturomradet
skal vektleggjast som del av eit samanhengande grentomrade fra Husnes sentrum til postvegen
ved Hellandselva. Nerare om byggeforemalet skal avklarast i reguleringsplan. Det skal tas
omsyn til reglane om urbant jordskifte.

H810 12 03 Neringsomrade Opsangerneset. Sona omfatter feremala naering og friomrade. Det
skal utarbeidast felles reguleringsplan for heile omradet samla.

H810 19 01 Bustadomrade Nordre Sjo. Det skal utarbeidast samla reguleringsplan for omradet.
H810 19 02 Fortettingsomrade Breidvika. Krav om samla plan.

Fleire omsyn kan tale for at ein reguleringsplan skal
vere felles for eit storre omrade. Det kan gjelde til
demes utforming av fellesanlegg som vegtilkomst,
parkering, leikeareal etc. Det kan vere
rekkefolgjekrav og utbyggingsavtaler som lyt vere
felles for fleire eigedomar. Felles planlegging
mogeleggjer og bruk av urbant jordskifte (jfr. pbl
§12-7 nr. 13), som inneber til demes at areal som i
kommuneplanen er avsett til gronstruktur kan {4 same
verdi som areal avsett til forskjellige former for bygg-
og anleggsfeoremal. Se her og jordskiftelovas §§3-30,
3-31 0g 3-32
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15.6.2 Soner for stadsutvikling pbl §11-8a (H820) -

- I omrade med denne omsynssona skal det utarbeidast arealutviklingsstrategi eller alternativt
omradereguleringsplan. Sona er 0g nytta for omrader der fornying og omforming av eksisterande
bygningsmasse er aktuelt. Da same sosi - kode vert nytta for saersklite gjennomferingsverkemedel
fylgjer foresegn for kvar enkelt omsynssone.

- H820 02 01 Senteromrade Hatlestrand. I sona skal det utarbeidast ein strategi for utvikling av
omradet etter reglane i Pbl §11 -8a, tredje ledd. Alternativt kan det utarbeidast
omréadereguleringsplan. Avgrensinga av sona som vist er ikkje bindande.

- H820 08 01 Neeringsomrade Vikjo. Pa eksisterande naeringsomrade kan det utarbeiast plan for
fortetting, omforming og fornyelse som 0g opnar for annan bruk enn naringsferemal. Ombruk og
vidareforing av eksisterande bygningsmasse skal prioriterast.

- H820 08 02 Omrade for mineralutvinning og naering, Sandviklio I sona skal det utarbeidast. ein
strategi for utvikling av omréadet etter reglane i Pbl §11 -8a, tredje ledd. Strategien skal leggja
rammene i tid og rom for etterbruk av omradet etter mineraluttak. Strategien skal leggja samarbeid
mellom offentege styresmakter, grunneigarar og verksemder innan omrédet til grunn. Alternativt
kan det utarbeidast omradereguleringsplan.

- H820 09 01 Senteromrade Uskedalen. I sona skal det utarbeidast. ein strategi for utvikling av
omradet etter reglane i Pbl §11 -8a, tredje ledd. Alternativt kan det utarbeidast
omrédereguleringsplan.

- H820 10_01 Senteromrade Heroysund. I sona skal det utarbeidast omradereguleringsplan.
Alternativt kan det utarbeidast ein strategi for utvikling av omradet etter reglane i Pbl §11 -8a,
tredje ledd. Avgrensinga av sona som vist er ikkje bindande.

- H820 11 01 Senteromrade Husnes. I sona skal det utarbeidast ein strategi for utvikling av omréadet
etter reglane i Pbl §11 -8a, tredje ledd. Alternativt kan det utarbeidast omradereguleringsplan.
Avgrensinga av sona som vist er ikkje bindande.

- H820 20 01 Senteromrade Sabevik. I sona skal det utarbeidast. ein strategi for utvikling av
omradet etter reglane i Pbl §11 -8a, tredje ledd. Alternativt kan det utarbeidast
omrédereguleringsplan.
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15.6.3 Soner for seerskilde gjennomferingsverkemedel pbl kapittel 12 a (H820) - Omsynssone med dette foremalet er forebels ikkje
nytta i KPA, men det er forbehald om at den kan
innforast i konkrete tilfelle som mindre endring av
planen.

- Omsynssona skal nyttast for grunneigarfinansiering av infrastruktur, jfr. Pbl kapittel 12a. Da
same sosikode vert nytta for soner for stadsutviking, skal det utarbeidast feresegn for kvar enkelt
omsynssone.

15.7Detaljeringssone pbl §11-8, 3. ledd-f - Det er ikkje nytta detaljeringssone i planen
15.7.1 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde (H910)

- I detaljeringssoner skal tidlegare vedtekne reguleringsplanar gjelde uendra framfor
kommuneplanen.
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